Odivodnéni zmény ¢€.1 izemniho planu Cmeliny

Obsah textové casti:

a) postup pii potizeni zmény tizemniho planu

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska $irSich vztahti v izemi

¢) vyhodnoceni souladu zmény uzemniho planu s politikou tizemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

d) vyhodnoceni souladu zmény Gizemniho planu s cili a ikoly tizemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

f) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisi a se stanovisky
dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpist, poptipadé s vysledkem feseni
rozpora

g) vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

h) vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu
zmény uzemniho planu

1) komplexni zdivodnéni ptijatého feseni

J) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace 0
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi

k) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona

1) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho zakona zohlednéno s uvedenim
zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

m)vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje
(§ 43 odst.1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

n) vycet prvka regulacniho planu s odtivodnénim jejich vymezeni

0) vyhodnoceni ptedpokladanych disledkt navrhovaného feseni na zeméd¢€lsky pudni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

p) rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

r) vyhodnoceni ptipominek




a) Postup pii pofizeni zmény izemniho planu

Zména uzemniho planu je pofizovana zkracenym postupem podle §55a odst. 2 na
zakladé rozhodnuti o jejim pofizeni Zastupitelstva obce Cmeliny.

Rozhodnuti o pofizeni zmény &. 1 Uzemniho planu Cmeliny (dale jen ,zmé&na UP*)
zkracenym postupem na navrh ob&ana a obsah zmény UP schvalilo Zastupitelstvo
obce Cmeliny na vefejném zasedani zastupitelstva dne 29.6.2022 usnesenim pod
€.j. 03/22. Zastupitelstvo usnesenim urcilo ¢lena zastupitelstva starostu Vaclava Fialu
(dale jen ,uréeny zastupitel) pro projednavani zmény UP.

Pfi rozhodovani o pofizeni zmény byla zohlednéna stanoviska Krajského uradu
Plzenského kraje, odboru Zivotniho prostfedi jako pfislusného organu ochrany
pfirody a krajiny a pfislusného organu posuzovani vlivi na zivotni prostfedi k
navrhovanému obsahu zmény ze dne 26.4.2022, pod &.j. PK-ZP/5227/22.

Pofizovatel zajistil v souladu s § 55b odst. 1 stavebniho zakona zpracovani navrhu
zmény UP.

Bude ddle doplnéno porizovatelem v priibéhu projedndvani.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v uzemi

Sirsi vztahy nejsou zménou dotéeny.

c) Vyhodnoceni souladu zmény izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika uzemniho rozvoje

Zména uzemniho planu je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5 a 4, zdvazném od 1.9.2021. Zména vytvati podminky pro udrzitelny
rozvoj Uzemi pii respektovani jeho specifickych podminek.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje byly vydany Zastupitelstvem Plzeniského kraje
dne 2.9.2008, ¢. usneseni 834/08 a nabyly ucinnosti 17.10.2008.

Zména izemniho planu je v souladu s Aktualizaci &. 4 ZUR PK, kterou vydalo
Zastupitelstvo Plzenského kraje dne 17.12.2018, €. usneseni 920/18, ktera nabyla u¢innosti
dne 24.1.2019. Zména respektuje limity tizemi stanovené v ZUR PK. Vzhledem k rozsahu
fesenych lokalit a charakteru jejich zmén nejsou dotéeny zdméry stanovené v ZUR PK.

d) Vyhodnoceni souladu zmény tizemniho planu s cili a ikoly izemniho planovani,
zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zmeéna vzhledem ke svému rozsahu nezasahuje do urbanistické koncepce stanovené
puvodnim Gzemnim pldnem. Nedochazi k naruseni kvalit prostiedi v zastavéném uzemi ani
naruseni krajinného razu.



e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisi

Zména je zpracovana v souladu spozadavky stavebniho zakona, jeho provadécich
pravnich ptedpisti a metodickymi pokyny MMR CR k pofizovani zmén uzemnich plant.

f) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s
vysledkem FeSeni rozpori

Pozdrni ochrana

Reseni zmény ¢.1 tzemniho planu zajistuje zakladni podminky pro pozarni ochranu
(pristup do vSech lokalit). V ramci projektové ptipravy vystavby budou navrzena potiebna
opatieni v souladu s platnymi ptedpisy a normami podle konkrétniho vyuZiti tizemi.

Civilni ochrana
Zména nema vyznamny vliv na pozadavky CO, zistava zachovana koncepce stanovena
V pttvodnim tzemnim planu.

Obrana statu
V feseném tzemi se nenachdzeji objekty a pozemky, které jsou v majetku Ministerstva
obrany CR. Nejsou znamy pozadavky z hlediska obrany statu.

Ochrana pred povodnemi
Lokality feSené zménou nelezi v uzemi ohroZeném zéplavami.

Nerostné suroviny
Zménou nejsou dotCena loZiska nerostnych surovin.

STANOVISKA K VEREJNEMU PROJEDNANI:

Bude doplnéno porizovatelem v priitbéhu projednavani.



g) Vyhodnoceni uc¢elného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi

Zastavéné uzemi bylo zménou aktualizovano dle stavajiciho stavu v feSeném uzemi, v
mistech jiz zrealizované vystavby.

Zastavitelné plochy

Nova zastavitelna plocha Z1.01 je vymezeny na zakladé konkrétniho pozadavku na
vystavbu rodinného domu. Jako nova zastavitelnd plocha je tato vymezena z divodu, ze
prakticky neni mozné umistit stavbu v jiz vymezenych vhodnych zastavitelnych plochach, a
to zejména z diivodlii majetkovych vztaha v zastavitelnych plochach. V lokalit¢ Z13 stavebnik
sice vlastni ¢ast pozemk, vystavba je zde ale téméf nerealna s ohledem na podmaceni tizemi
a zejména na problematickou dopravni dostupnost a napojeni na inzenyrské sit¢ (financni
narocnost, vlastnicka prava k pottebnym ptilehlym pozemkam).

Lokalita Z13 byla redukovana jako kompenzace nové vymezené zastavitelné plochy, a to
s ohledem na soucasny stav zamokieni a umoznéni dal§iho ptfirozeného rozvoje ptilehlé
krajinné zelené, kterd jiz v soucasné dob¢ zasahuje i1 do zastavitelné plochy.

h) Vyhodnoceni splnéni poZadavkii obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o
obsahu zmény izemniho plinu

Zména byla zpracovana v souladu se schvalenym obsahem zmény. V feSeném tzemi byla
aktualizovéna katastralni mapa, zarovenn byl aktualizovan i soucasny stav tUzemi. Byly
zaktualizovany zastavéné plochy a zohlednény jiz realizované stavby. V grafické casti
(legenda vykrest) byly zpfesnény nazvy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu
S textovou ¢asti — plochy ob¢anského vybaveni, plochy dopravni infrastruktury, plochy vodni
a vodohospodaiské.

i) Komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni

V celém feSeném Uzemi byla zaktualizovana mapa katastru nemovitosti jako podklad této
uzemné¢ planovaci dokumentace. Zaroven bylo v celém feSeném tuzemi zaktualizovano
soucasné zastavéné izemi obce. Jiz zastavéné plochy (¢asti zastavitelnych ploch Z03 a Z09,
puvodni plocha prestavby PO1) byly pievedeny do zastavéného tzemi.

Obsahem zmény je vymezeni zastavitelné plochy Z1.01 pro moznost vystavby rodinného
domu na pozemku stavebnika. Tato nové vymezena zastavitelnd plocha byla vymezena na
zakladé navrhu obcana vzhledem k zajmu zastavéni v soucasné dobé, kdy prakticky neni
mozné umistit stavbu ve vhodnych jiz vymezenych zastavitelnych plochach, a to zejména
z divodi majetkovych vztahli v zastavitelnych plochéch. Majitelé bud’ nemaji zajem na
prodeji stavebnich pozemki nebo sami uvazuji o vystavbé v téchto plochach. Ani vystavba
Vv lokalite¢ Z13, jejiz Cast je v majetku stavebnika, neni V souCasné dob¢ prakticky redlna,
jelikoZ se jednd o uzemi s komplikovanou dopravni dostupnosti 1 napojenim na inZenyrské
sit¢, limitovanymi vlastnickymi pravy k potfebnym pozemklim. Procesné i finanéné reélna
zde bude patrn€ pouze vystavba S tcasti developera pii soucasném vyuziti celé lokality, coz
neni v soucasné dobé& aktudlni.

Obec podporuje zajem vlastnika o vystavbu rodinného domu, jehoz realizace pfispéje
k navySeni poctu obyvatel obce. Pfi posouzeni pozadavku byla zvazena vhodnost zastavby
s ohledem na urbanistickou koncepci. Zménou se vymezuje vhodné umisténa zastavitelna



plocha navazujici na zastavéné uzemi, a to pfi stavajici obsluzné komunikaci, jedna se tak o
ekonomicky vyhodné dopravni a technické napojeni s uspokojenim zajmu budouciho
stavebnika o vystavbu rodinného domu.

Lokalita Z13 byla zménou UP zredukovana jako kompenzace zaboru ZPF nové
vymezenou lokalitou Z1.01 a to s piihlédnutim k vySe popsanym komplikacim pfipadné
vystavby V této lokalité a s prihlédnutim ke skute¢nosti, ze pozemky navracené do ZPF jsou
ve vlastnictvi stavebnika chystajiciho vystavbu v nové vymezené lokalité Z1.01.

V celém feSeném uzemi byly provéteny limity a pozadavky, vyplyvajici z aktualnich
Zasad izemniho rozvoje Plzenského kraje.

J) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivli zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi se nezpracovavalo,
nebot’ ve stanovisku k navrhu zadani zmény ¢.1 tzemniho planu Cmeliny organ ochrany
ptirody vyloucil negativni vliv na evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti a ptislusny urad
nevyzadoval zpracovani vyhodnoceni vlivli zmény tizemniho planu na zivotni prostiedi.

k) Stanovisko krajského tairadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vzhledem Kktomu, ze nebylo pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivii na zivotni
prostiedi, stanovisko dle § 50 odst. 5 stavebniho zédkona nebylo uplatnéno.

I) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno
S uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Vzhledem Kktomu, ze nebylo pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivii na zivotni
prostiedi, stanovisko dle § 50 odst. 5 stavebniho zédkona nebylo uplatnéno.
m)Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ieSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni
Ve zméné nebyly feSeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu nefesené v ZUR Plzefiského
kraje.
n) Vycet prvkii regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni

Ve zméné tizemniho planu nejsou vymezeny ¢asti izemi s prvky regulacniho planu.



0) Vyhodnoceni piedpokladanych disledka navrhovaného ieSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni ZPF

Pro zastavitelné plochy je provedeno vyhodnoceni a zdivodnéni predpokladanych
diisledkt navrhovaného feSeni na ZPF.

Plochy fesené vyhodnocenim predpokladanych dasledkti navrhovaného feseni na ZPF jsou
vymezeny ve vykresu €. 7 (Vykres ptedpokladanych zébort ZPF).

Zastavitelna plocha Z1.01 je v feSeném tizemi vymezena dle zadani izemniho planu. Cast
zastavitelnych ploch platného tzemniho planu jiz byla v pfedeslych letech vyuzita a
prevedena ze zastavitelnych ploch do zastavéného uzemi, presto je jako kompenzace nového
zaboru ZPF redukovana zastavitelnd plocha Z13 a to Vvrozsahu, ktery pievySuje nové
pozadovany zabor.

Novy zabor ZPF

funkéni  celkova  plocha lallst. lLallst.  poznamka
ozn. Vyuziti plocha ZPF ochrany  ochrany

plochy (ha) (ha) (ha) (BPEJ)
Z1.01 SO 0,1514 0,1309 0,0000 ---
Vypustény zabor ZPF

funkéni  celkova  plocha lall.st. lLallst.  poznamka
ozn. vyuziti plocha ZPF ochrany  ochrany

plochy (ha) (ha) (ha) (BPEJ)
redukce Z13 SO 0,1529 0,1529 0,0000 ---

Zastavitelné plochy:
zabor ZPF 0,1309 ha
navrat do ZPF  0,1529 ha

Zkratky pro funkéni vyuZiti ploch:
SO - plochy smisené obytné

Rozsah ploch navracenych do ZPF pievySuje rozsah ploch nové vymezeného zéboru. Nova
zastavitelna plocha Z1.01 je vymezeny na zaklad¢ konkrétniho pozadavku stavebnika na
vystavbu rodinného domu na vlastnim pozemku. Tato nové vymezend zastavitelna plocha
byla vymezena na zaklad¢ navrhu ob¢ana vzhledem k zajmu zastavéni v soucasné dobé¢, kdy
prakticky neni mozné umistit stavbu ve vhodnych jiz vymezenych zastavitelnych plochéach, a
to zejména z divodi majetkovych vztahli v zastavitelnych plochach. Majitelé bud’ nemaji
z4jem na prodeji stavebnich pozemkii nebo sami uvazuji o vystavbe v téchto plochach. Ani
vystavba v lokalit¢ Z13, jejiz Cast je v majetku stavebnika, neni prakticky realna, jelikoZ se
jedna o tizemi s komplikovanou dopravni dostupnosti 1 napojenim na inzenyrské sité, které
jsou limitovany vlastnickymi pravy k potfebnym ptilehlym pozemkim. Procesné i finan¢né
realna zde bude patrn€ pouze vystavba s ucasti developera pti sou¢asném vyuziti celé lokality,
coz neni v souc¢asné dobé aktudlni. Vystavba pouze jednoho rodinného domu je zde z vyse
uvedenych divodi z finan¢niho hlediska prakticky nerealna.

Obec podporuje zdjem vlastnika o vystavbu rodinného domu, jehoz realizace pfispéje
k navySeni poctu obyvatel obce. Pfi posouzeni pozadavku byla zvaZzena vhodnost zastavby
s ohledem na urbanistickou koncepci i zabor a organizaci zemédé¢lského ptidniho fondu.



Zménou se vymezuje vhodné umisténa zastavitelnd plocha navazujici na zastavéné uzemi, a
to pfi stavajici obsluzné komunikaci, jednd se tak o ekonomicky vyhodné dopravni a
technické napojeni s uspokojenim zajmu budouciho stavebnika o vystavbu rodinného domu.

Jako kompenzace zaboru ZPF nové vymezenou lokalitou Z1.01 byla redukovana lokalita
Z13, vymezena na zeméd¢lské pudé evidované v katastru nemovitosti jako trvalé travni
porosty, a to s ohledem na vyse popsanou problematiku napojeni lokality Z13 na dopravni
infrastrukturu i inzenyrské sit€¢ a ckonomickou neefektivnost vystavby pouze jednoho
rodinného domu v této lokalité. Plocha vypusténd ze zastavitelnych ploch je nyni urcena
k zem&délskému vyuziti.

Vymezenim zastavitelnych ploch nedochazi k naruseni celistvosti blokti zeméd¢lskych pad
a nejsou vytvareny té¢zko obdé¢lavatelné enklavy mezi stavajicim zastavénym tuzemim a nové
navrhovanymi plochami budouci vystavby. Navrhem feSeni neni naruSena sit’ ucelovych
komunikaci zajiSt'ujici obsluhu zemédélskych pozemkl. Navrhem nedochéazi k ovlivnéni
hydrologickych a odtokovych poméri v uzemi (napt. pfevodem destovych vod z jednoho
dil¢itho povodi do druhého). SraZzkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou dle
moznosti likvidovany v misté vzniku.

Vyhodnoceni PUPFL

Zménou uzemniho planu nejsou navrzeny opatieni a zaméry, které maji vliv na pozemky
urc¢ené k plnéni funkci lesa.
p) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Bude doplnéno porizovatelem v priitbéhu projednavani.

r) Vyhodnoceni piipominek

Bude doplnéno porizovatelem v priitbéhu projedndvani.

Textova ¢ast odiivodnéni zmény ¢&. 1 izemniho planu Cmeliny ma 7 stran.

Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu obsahuje nasledujici 2 vykresy:
5. Koordina¢ni vykres
7. Vykres ptedpoklddanych zaborti ZPF

Pouceni:
Proti zméné ¢&. 1 tzemniho planu Cmeliny vydanému formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad).

starosta obce mistostarosta obce



