Zpriva &. 2 o uplatiiovani Uzemniho planu Cmeliny
za obdobi 1/2017-11/2021

navrh urceny pro projednani

Unor 2021

dle ustanoveni § 55, odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim plénovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozd¢jsich predpisi (déle stavebni zakon) a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisi.

SCHVALUJICI ORGAN Zastupitelstvo obce Cmeliny
DATUM SCHVALENI
Méstsky urad Nepomuk
PORIZOVATEL odbovr Vystavby a zivotniho prostredi
A. Némejce 63
335 01 Nepomuk
OPRAVNENA UREDNI OSOBA Bc. Jaroslav Samek
vedouci odboru vystavby a zivotniho prostiedi
PODPIS A OTISK UREDNIHO

RAZITKA




Obsah:

Ow

m

Uvod

Vyhodnoceni uplatiiovani uizemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zéakladé kterych byl izemni plan vydan ( § 5 odst. 6 stavebniho zakona) a vyhodnoceni
piipadnych neptfedpokladanych negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj uzemi
Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zdkona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho plénu, v rozsahu zaddni zmény
Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi ( § 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod

pismeny b) az e) vyplyne potieba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadli na
udrzitelny rozvoj tUzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu
zjistény

Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Zaveér



Uvod

Uzemni plan Cmeliny ( dale jen ,,UP Cmeliny*) byl pofizen dle zékona ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozd¢jSich predpist ( dale jen ,,stavebni
zakon“ ). UP Cmeliny vydalo Zastupitelstvo obce Cmeliny formou opatieni obecné povahy a
nabyl u€innosti dne 15.1.2013.

Zpravu o uplatiovani UP Cmeliny za obdobi let 2013-2017 schvalilo Zastupitelstvo obce
Cmeliny dne 28.12.2016.

Navrh zpravy o uplatiovani izemniho planu vychéazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zékona a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti ve znéni pozd¢jsich
piedpisu ( dale jen ,,vyhlaska®) a je pfedloZen za obdobi 4 let. V souladu s timto ustanovenim
zpracoval M¢stsky urad Nepomuk, odbor vystavby a zivotniho prostiedi, jako potizovatel
podle § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona, navrh Zpravy &. 2 o uplatiiovani UP Cmeliny za
obdobi 1/2017-11/2021.

Néavrh je urceny k projednani s dot€enymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a
vetejnosti dle ust. 55 odst. 1 stavebniho zakona.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plian vydan ( § 5 odst. 6 stavebniho zdkona) a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadu na udrzZitelny rozvoj uzemi

Spravni tzemi obce Cmeliny zahrnuje katastralni Gzemi Cmeliny a Viska. Uzemni plan
vymezil plochy stabilizované, zastavitelné plochy a plochy piestavby.

Zastavéna uzemi

Stabilizované plochy V zastavéném uzemi jsou vyuzivany shodné s pozadavky tzemniho
planu. V zastavéném Uzemi byly umistény predevS§im drobné a doplikové stavby ke
stavajicim objektliim bydleni vCetné jejich Uprav a piistaveb, hospodaiské stavby, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura.

Rozvojové potieby a pozadavky obyvatel na bydleni jsou realizovany v plochach
zastavéného Uzemi obce. Vyuzivanim rezerv uvnitf obce v plochach bydleni dochézi
Kk racionalnimu vyuziti izemi.

Zastavitelné plochy

Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP émeliny:

Funkéni vyuZiti NavrZeno | VyuZito Plocha Katastralni vuzemi
Celkem (ha) oznaceni
(ha)
Plocha vetejného 0,1667 Z01 Cmeliny
prostranstvi
Plocha rekreace 0,1152 Z02 Cmeliny
Plocha smiSend obytna 0,2131 0,1419 Z03 Cmeliny




Funkéni vyuZiti Navrieno | VyuZito Plocha Katastrdlni vizemi
Celkem (ha) oznaceni
(ha)
Plocha smiSena obytna 0,7896 ZF4 Cmeliny
Plocha smiSena obytna 0,3540 Z05 Cmeliny
Plocha smiSena obytna 1,6502 Z06 Cmeliny
Plocha rekreace 0,1389 z07 Cmeliny
Plocha technické 0,0300 708 Cmeliny
infrastruktury
Plocha smiSend obytnd | 0,6943 Z09 Cmeliny
Plocha technické 0,1644 Z10 Viska
infrastruktury
Plocha smisSena obytnd | 0,6023 Z11 Viska
Plocha smisena obytna 0,6528 712 Viska
Plocha smiSena obytnd | 0,8398 Z13 Viska
Plocha smis$ena obytna 0,4850 Z14 Viska
Celkem 6,8963 0,1419

Celkové vyuziti navrzenych zastavitelnych ploch je minimalni.
Ve sledovaném obdobi 4 let nedoslo k zddnému vyuziti zastavitelnych ploch.

Na zakladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch byl UP napliiovan takto:

Plochy smiSené obytné

Zastavitelné plochy smiSené obytné jsou vyuzity jen minimalné. Piipadné pozadavky na
roz§ifeni zastavitelnych ploch pro bydleni proto neni mozné akceptovat.

Plochy ob¢anské vybavenosti

Vymezené plochy piestavby na obCanskou vybavenost nebyly vyuzity.

Plochy verejnych prostranstvi

Plochy rekreace

Navrzené plochy rekreace vetejné a vetejnych prostranstvi nebyly dosud vyuZity.

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury jsou stabilizované, koncepce dopravni infrastruktury zdstava
zachovana.

Plochy technické infrastruktury

Jsou vymezeny zastavitelné plochy pro Cistirnu odpadnich vod, vodojem a tpravnu vody, vse
dosud nerealizované.

Plochy vodni, lesni, zemédélské




V UP jsou vymezeny jako stabilizované plochy. Na plochach zemé&dé&lskych mohou byt
realizovany stavby pro zemédélstvi.

Plochy smiSené nezastavéného izemi

V feseném uzemi jsou vymezeny plochy USES a navrzeno vymezeni nefunkénich lokélnich
biokoridort, ¢lenéni zeméde€lsky vyuzivanych ploch pomoci liniové zelené¢ lemujici stavajici
¢1 navrzené ucelové komunikace.

Ze zjisténych podkladl vyplyva, Ze neni nutné vymezovat nové zastavitelné plochy.
Koncepce uspofadani krajiny a urbanistickd koncepce UP Cmeliny zistdva zachovéna.
Vyuzivani tzemi obce je ve shod¢ s pozadavky uzemniho planu, zakladni hodnoty sidla jsou
respektovany.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ S odst. 6
stavebniho zakona)

V priibéhu platnosti UP Cmeliny byl n&kolikrat novelizovéan stavebni zdkon, posledni novelou
je zakon ¢. 403/2020 Sb., s u¢innosti dne 1.1.2021, novelizovana byla provadéci vyhlaska ¢.
500/2006 Sh., vyhlaskou €. 13/2018 Sb., s u¢innosti dne 29.1.2018.

Novely nemaji vyznamny vliv na UP Cmeliny.

Ve sledovaném obdobi byla vydana Aktualizace ¢.2 Zasad uzemniho rozvoje Plzeniského
kraje s uc¢innosti dne 29.9.2018 a Aktualizace ¢. 4 Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje
s U¢innosti dne 24.1.2019 (déle jen ,, Aktualizace ZUR PK*), které svym feSenim neovliviiuji
tizemi obce Cmeliny.

Ve sledovaném obdobi byla schvalena Aktualizace ¢. 2 a 3 Politiky tizemniho rozvoje CR
zdvazna dne 1.10.2019 a Aktualizace ¢. 5 Politiky uzemniho rozvoje CR zadvazna
dne 11.9.2020 ( dale jen ,, Aktualizace PUR CR*) dale viz bod C.)

UdrZitelny rozvoj uizemi

UP Cmeliny vytvaii predpoklady k zajisténi souladu vsech piirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot izemi s ohledem na péci o Zivotni prostiedi. Od doby vydani UP Cmeliny
do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény ¢i zaznamenany nepiedpokladané negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady( dale jen ,,UAP“) pro ORP Nepomuk byly pofizeny na konci
roku 2008 a byly pouzity pro tvorbu UP Cmeliny. UAP jsou v souladu se stavebnim
zakonem a jsou pribézné aktualizovany, k 31.12.2016 byla provedena 4. aktualizace.

V aktualizaci UAP 2016 byl na uzemi obce Cmeliny identifikovan problém:
H 41 - Realizovat stavbu dle UPD centralni COV vé&etné hlavnich kanalizaénich fadt

pro Cmeliny a Visku.
Uvedeny problém je v UP Cmeliny zahrnut a feSen.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem



Z Aktualizace PUR CR a z Aktualizace ZUR PK pro UP Cmeliny nevyplyvaji nové
pozadavky a zdméry v feSeném uzemi.

UP Cmeliny je vsouladu s Aktualizaci ZUR PK, zohlediuje zasady pro rozhodovéani o
zménach v izemi, respektuje pozadavky z této nadfazené dokumentace a stanovené ukoly
pro tzemni planovani.

Uzemi obce se nenachazi v rozvojové ose, rozvojovée oblasti ani specifické oblasti.

D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Vymezené zastavitelné plochy zejména pro bydleni nejsou dosud vyuzity. UP Cmeliny
vymezuje dostatek zastavitelnych ploch, které dosud nebyly vyuzity, nabidka zastavitelnych
ploch je podstatné vys$si nez poptavka.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Na zakladé provedeného vyhodnoceni UP Cmeliny se nepiedpoklada pofizovani zmény
uzemniho planu.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi ndvrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast)

Pozadavky se neuplatiuji.

G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény tvzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Pozadavky se neuplatnuyji.

H. Navrh na porizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny b) aZ e) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Navrh na potizeni nového tzemniho planu se neuplatiiuje.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiioviani uzemniho plinu
zjistény

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP Cmeliny nedoslo ke zjiiténi negativniho vlivu dopadd na
udrzitelny rozvoj uzemi.

J. Navrh na aktualizaci zasad izemniho rozvoje
Z této Zpravy nevyplyva zadny navrh na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Zavér



Néavrh Zpravy €. 2 o uplatiiovani Uzemniho planu Cmeliny za uplynulé obdobi 1/2017-
11/2021 bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona projednan pifiméfené v souladu s ust. §
47 odst. 1 az 4 stavebniho zdkona. Zprava, doplnéna a upravena na zéklad¢ projednani, bude
predloZzena Zastupitelstvu obce Cmeliny ke schvaleni.



